Eingang: 18 Jul (28 Auflage: Reg. Nr.:
Pubikation: /> §.7 6 vom /0G0 1L b A4y (8 s | 52
Baugesuch .

Bauherr Baukontrolle
Bauherrschaft Name, Adresse: Caoru und Daniel Kamer, Heulediweg 8, 6414 Oberrarth

Rechnungsadresse: Caoru und Daniel Kamer, cfo Heulediweg 8, 6414 Oberrarth

MERENSCHWAND

Grundeigentiimer Name, Adresse: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberrarth

Projektverfasser Name, Adresse: Janine Stieme, Limacher Architekten AG
Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters
Telefon: 041 499 71 15 Mobile: - E-Mail: j.stieme@li-a.ch
Bauvorhaben: Neubau Terrassenhaus mit Einstellhalle
Standort Bauplatz (Strasse und Nr.): Hiselerstrasse

Parzelle Nr.: 2138 Gebéaude Nr. (AGV): - Parzellenflache: 1350 m?

Baubeschrieb:

Anzahl der Geschosse, inkl. Erd- und Dachgeschoss: 3 Total Wohneinheiten:3

1. Wohneinheit: Anzahl Zimmer: 3.5 Stockwerk: EG Lage auf Stockwerk; - Flache: 116.57 m?
(links / mitte / rechts)

2. Wohneinheit: Anzahl Zimmer. 5.5 Stockwerk: 1.0G Lage auf Stockwerk: - Flache: 144.75 m?

3. Wohneinheit: Anzahl Zimmer: 4.5 Stockwerk: 2.0G Lage auf Stockwerk: - Flache: 131.58 m?

Bei Baugesuchen for vier und mehr Wohneinheiten bitte ein Verzeichnis mit den oben enwiihnten Angaben pro Geb#ude beilegen,

Anzahl Einstellplatze: 6 Anzahl Auto-Abstellplatze aussen: 1

Sind Raume fiir die gewerbliche oder industrielle Beniitzung vorgesehen? []Ja  [X] Nein

Wenn ja, welche? Branche:
Bauart:
Kellerumfassungsmauemn: Massivbau, XPS Kellerdecke: Massivbau, Deckendammung

Umfassungsmauern Ubrige Geschosse: Massivbau, WD _Decke (ber Erdgeschosse: Massivbau
Dacheindeckung: extensive Dachbegriinung

Decken (ibrige Geschosse: Massivbau Farbliche Gestaltung Dach: extensive Dachbegriinung
Kanalisations-Material: PP, PE Farb- und Materialwahl Fassaden: Abrieb, cremebeige
Art der Warmeerzeugung: Erdsonde Warmepumpe Energietrager Warmeerzeugung: Tragerflissigkeit
Energietrager Warmwasser: Warmepumpe / PV Minergie? [} Ja  [] Nein

Zone: W2 AZ nach BNO: 675m2  AZ Projekt: 454.62
Baudauer (ungeféhre Angabe): Mt. 10 Umbauter Raum nach SIA 416:_3077.64 m3
Baukosten (ohne Land): Fr. 2'600'000 Energiebezugsflache: 392.9 m?

Die Profile sind ab (3. (F. 707 & aufgestellt.
Weitere Bemerkungen: keine

Die Unterzeichner dieses Baugesuches bestatigen im Besitze des BauG und der BauV des Kantons Aargau, der BNO, des
Wasserreglementes, des Abwasserreglementes und des Reglements (iber die Finanzierung von Erschliessungsaniagen der
Gemeinde Merenschwand sowie evil. Sondemutzungsplane zu sein resp. die diesbeziiglichen Vorschriften zu kennen und
einzuhalten.
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Malters, 05.11.2025

Janine Stieme
0414997115
j.stieme@li-a.ch

Limacher Architekten AG
Bahnhofstrasse 4
6102 Malters

041497 34 32
info@li-a.ch

limacher-architekten.ch
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Projektbeschrieb

Projekt 2304_DUDA_Neubau Terrassenhaus
Parzelle 2138, Hiselerstrasse 25, Benzenschwil 5636
Bauherr Caoru und Daniel Kamer

c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth

LAGE UND ERSCHLIESSUNG

Die Parzelle 2138 befindet sich in einer zweigeschossigen Wohnzone in
Merenschwand. Die Parzelle wird momentan vom Westen her Uber die
Strasse Unterdorf erschlossen. Flr den Neubau wird der 6stliche Teil
abparzelliert und neu von der Hiselerstrasse erschlossen.

PROJEKTIERUNG

Beim geplanten Neubau handelt es sich um ein in die Hanglage
integriertes Terrassenhaus. Das Gebaude umfasst insgesamt drei
Wohneinheiten sowie eine Einstellhalle. Samtliche Wohneinheiten
verfigen uber 4.5 Zimmer, zwei Nasszellen sowie einen separaten
Hauswirtschaftsraum.

Der Zugang zu den Wohnungen erfolgt tber eine Aussentreppe sowie
einen innenliegenden Lift. Das Gebaude besteht aus zwei
Untergeschossen, einem Erdgeschoss sowie einem Obergeschoss. Im 2.
Untergeschoss befinden sich die Einstellhalle, Kellerrdume sowie der
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Technikraum. In den Gbrigen Geschossen ist jeweils eine Wohnung
angeordnet.

KONSTRUKTION

Das Gebaude wird in Massivbauweise erstellt und erhéalt eine verputzte
Aussenwarmedammung. Samtliche erdberiihrenden Aussenwéande
werden in Beton ausgefiihrt. Weitere Betonwande erfolgen gemass
statischem und erdbebentechnischem Konzept. Innenwande werden
gemass Nutzung in Mauerwerk resp. im 2. Untergeschoss in
Kalksandstein ausgefuhrt. Auf dem Hauptdach ist eine extensiv begriinte,
nicht begehbare Dachflache vorgesehen.

FASSADE

Die Gebaudehiille wird als Kompakifassade ausgefiihrt. Es sind
Holzfenster geplant. Das definitive Farb- und Materialkonzept wird vor
Baubeginn anhand von Mustern dem Bauamt zur Genehmigung
vorgelegt.

BRANDSCHUTZ

Der Brandschutznachweis inkl. Brandschutzplanen liegt dem Baugesuch
bei.

HAUSTECHNIK

Die Warme- und Warmwassererzeugung erfolgt mittels im
Untergeschoss installierter Erdsonden-Warmepumpe. Eine kontrollierte
Liftungsanlage ist nicht vorgesehen. Auf dem Hauptdach wird eine
Photovoltaikanlage zur Eigenstromproduktion installiert. Die
erforderlichen Werkanschlisse (Strom, Telekommunikation etc.) werden
von den angrenzenden Parzellen her erschlossen.

KANALISATION

Das anfallende Regenwasser wird tber einen Kontrollschacht in die
offentliche Kanalisation eingeleitet. Das Schmutzwasser wird ebenfalls
Uber einen Kontrollschacht dem Mischwassersystem der Gemeinde
zugeflihrt.



Limacher Architekten AG
Bahnhofstrasse 4
6102 Malters

041497 34 32
info@li-a.ch

limacher-architekten.ch

”mc:cl'\er

GFCH{GI('IZGH

UMGEBUNG

Die Umgebungsgestaltung erfolgt mit einheimischen Pflanzen.
Notwendige Stlitzmauern werden in Beton erstellt. Die Terrassenflachen
erhalten Plattenbelage. Die Zufahrt zur Einstellhalle sowie der
Besucherparkplatz werden mit Sickerverbundsteinen ausgefihrt.

HINDERNISFREIES BAUEN

Das Gebaude umfasst drei Wohneinheiten und wird gemass den
geltenden Normen fiir hindernisfreies Bauen geplant.

PARKIERUNG

Es wird eine Einstellhalle mit sechs Fahrzeugstellplatzen erstellt, davon
ein hindernisfreier Parkplatz. Zusatzlich wird im Aussenbereich ein
Besucherparkplatz erstellt. Weiter sind zwei Motorradabstellplatze sowie
14 Velostellplatze vorgesehen.

ENTSORGUNG

Die Abfallentsorgung erfolgt Giber einen Containerstellplatz, der in der
sudostlichen Grundstiicksecke angeordnet ist.

NACHWEIS ENERGETISCHE MASSNAHMEN

Der Nachweis der energetischen Massnahmen wird zu einem spateren
Zeitpunkt nachgereicht, da die zustandigen Fachplaner derzeit
ausgelastet sind.
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Regionale Bauverwaltung WSW AG

Bachmatten 8
5630 Muri

Malters, 17.06.2026

Janine Stieme
0414997115
j.stieme@li-a.ch

Limacher Architekten AG
Bahnhofstrasse 4
6102 Malters

041497 34 32
info@li-a.ch

limacher-architekten.ch

Projektanderungsbeschrieb BG Nr.: 2025-52

Projekt Terrassenhaus (3 Wohneinheiten) mit Tiefgarage
Huselerstrasse 25, Parzelle 2138

Bauherrschaft Kramer Daniel und Caoru
Heulediweg 8, 6414 Oberarth

Sehr geehrter Herr Stappung

Mit diesem Schreiben nehmen wir Stellung zur Nachbestellung vom
11.02.2026 der Regionalen Bauverwaltung WSW AG sowie der
gemeinsamen Sitzung vom 11.03.2026.

Die Planunterlagen zum oben genannten Bauprojekt wurden Gberarbeitet
und liegen in digitaler Form erneut zur Beurteilung bei.

Ausnutzungsberechnung:

Der Nachweis 2304-44.2 Ausnlitzungsberechnung Schema Neubau
wurde entsprechend den nachfolgenden Projektdnderungen angepasst
und Uberarbeitet. Die Aussenwandstarken sind dabei bis zu einer
Wandstarke von 35cm mitbericksichtigt. Gem.§35 BauG wird ein
Nutzungsbonus von 10% geltend gemacht und das Gebaude spater im
Minergie-P oder Minergie-A Standard aufgefiihrt.

Geschossigkeit / Terrassierung:

Grundsatzlich wird das Gebaude als Terrassenhaus in zwei Gebaudeteile
gegliedert. Die geschossweise Verschiebung wurde korrigiert und das 2.
Obergeschoss so weit zurlickversetzt, dass der Nachweis 3:1 im
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Grundriss erbracht werden kann. (vgl. 2304-43.3
Geschossigkeitsnachweis 2. OG)

Grenzabstande:
Auf den Anbau im 1. Vollgeschoss wird verzichtet, so dass samtliche
Geschosse die regularen Grenzabstande einhalten.

Ausnahme Garagenvorplatz / Sichtzone:

Die gemass den einschlagigen Vorschriften vorgesehene Mindesttiefe
von 5.50 m kann aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und steilen
Hanglage nicht eingehalten werden. Der Garagenvorplatz wurde daher
mit einer Tiefe von 4.00 m projektiert. Die Bauherrschaft beantragt fur
den Garagenvorplatz die Erteilung einer Ausnahmebewilligung, damit
dieser entsprechend dem eingereichten Projekt ausgefiihrt werden kann.

Grundsatzlich ist bei einer Sammelgarage anzunehmen, dass keine
Fahrzeuge vor der Einfahrt parkiert werden. Zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit wird das Abstellen von Fahrzeugen vor der Einfahrt
ausdrucklich untersagt. Die Erschliessungsstrasse ist derzeit als
Einbahnverkehr gekennzeichnet. Das Garagentor wird mit einer
Funksteuerung ausgestattet, sodass ein Offnen ohne Halt auf dem
Vorplatz méglich ist. Die erforderlichen Sichtzonen bei der Ausfahrt aus
der Garage sind gewabhrleistet. (vgl. Plan 2304-47)

Stutzmauern:

Die Stutzmauern entlang der sudlichen Parzellengrenze Uberschreiten
die H6he von 1.80m nicht. Dazu wurde die Abgrabung minimiert und mit
Terrassenabstufungen gestaltet. (vgl. 2304-20 Schnitte)

Ebenfalls der Umgebungsplan wurde entsprechend der Rickmeldung zur
stdlichen Grenzmauer und der neuen Position des 2. Obergeschosses
angepasst und Uberarbeitet. Der Terrainverlauf auf der Parzelle wurde
angepasst und zusatzliche Terrassierungen eingeplant.

Bauprofile:

Die Sonnenschutzelemte werden in dem Uberarbeiteten Projekt als
bewegliche Ausstellmarkisen ausgefiihrt, so dass diese nicht weiter
profiliert werden mussen. Auf eine Anpassung des Bauprofils kann daher
verzichtet werden.
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Besten Dank fiir die Priifung der Nachbestellung.

Freundliche Griisse

Janine Stieme

BEILAGEVERZEICHNIS digital

2304-01 Situationsplan — rev. 17.06.2026

2304-02 Umgebungsplan — rev. 17.06.2026

2304-03 Kanalisationsplan —rev. 17.06.2026

2304-10 Grundrisse —rev. 17.06.2026

2304-11 Grundriss Dachaufsicht — rev. 17.06.2026

2304-20 Schnitte — rev. 17.06.2026

2304-30 Fassaden —rev. 17.06.2026

2304-40 Material- und Farbkonzept — rev. 17.06.2026

2304-41 Nettowohnflachen (2-seitig) — rev. 17.06.2026

2304-42.1 kubische Berechnung SIA 116 Schema —rev. 17.06.2026
2304-42.2 kubische Berechnung SIA 116 —rev. 17.06.2026
2304-43.1 Geschossigkeitsnachweis UG —rev. 17.06.2026
2304-43.3 Geschossigkeitsnachweis 2.0G —rev. 17.06.2026
2304-44.2 Ausnitzungsberechnung Schema Neubau — rev. 17.06.2026
2304-45 Parkplatznachweis — rev. 17.06.2026

2304-46 Abwasserdeklaration — rev. 17.06.2026

2304-46.1 Abwasserdeklaration - Schemaplan —rev. 17.06.2026
2304-47 Sichtwinkel — rev. 17.06.2026

2304-48 Baugespann — rev. 17.06.2026
2304-49.1 Brandschutz — Einstellhalle — rev. 17.06.2026

2304-49.2 Brandschutz — Erdgeschoss — rev. 17.06.2026
2304-49.3 Brandschutz — 1. Obergeschoss — rev. 17.06.2026
2304-49.4 Brandschutz — 2. Obergeschoss — rev. 17.06.2026
2304-49.5 Brandschutz — Schnitt A-A —rev. 17.06.2026
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Situationsplan

DUDA | Huselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138
10.00 = OK fertiger Boden 1. Untergeschoss = 444.46 m.i.M

N

&

Architekt

Limacher Architekten AG
Bahnhofstrasse 4

6102 Malters

041497 34 32

Grundeigentiimer

Caoru und Daniel Kamer
clo Heulediweg 8

6414 Oberarth

079 948 27 38

Bauherrschaft

Caoru und Daniel Kamer
clo Heulediweg 8

6414 Oberarth

079948 27 38

Ubersichtsschema

149

170
PP 6685
449,892

1896 = 1598

453.165

1908

773"

91.28"

2429

PP 5109
448.3130

2448

PP 6685
449.892
©

ﬁrzm?[

— . I,#,ﬁ, d
Q=rhmeeee e e ;
\ ; \ |
) \
P /‘2 | | bz ‘
0 ) 2 \/ B
PP 6684 ‘ » ¥ .
451.875 : | |

PP 5046 2429 i J
453.165
O

2140 |

- PP 6687 e
| ] 484046

Legende Situation
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. _ _ _ _, Baukdrper unterirdisch
D0 Bauksrper Gebaudeteil 1

P Baukérper Gebaudeteil 2

Parzellengrenze neu
Grenzabstand 4.0m

Grenzabstand 0.5m
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Architekt

Limacher Architekten AG
Bahnhofstrasse 4

6102 Malters

041497 34 32

Grundeigentiimer

Caoru und Daniel Kamer
clo Heulediweg 8

6414 Oberarth

079948 27 38

Bauherrschaft

Caoru und Daniel Kamer
clo Heulediweg 8

6414 Oberarth

079948 27 38

Ubersichtsschema

Werkleitungen

Schmutzwasserleitung
Meteorwasserleitung
Objektschutzleitung
Elektroleitung best.
Elektroleitung neu
Swisscomleitung best.
Swisscomleitung neu
Tv-Leitung best.
Tv-Leitung neu
Wasserleitung best.
Wasserleitung neu
Gasleitung best.
Gasleitung neu
Fernwarmeleitung best.

Fernwarmeleitung neu

Schmutzwasserleitung best.

Meteorwasserleitung best.

!
KS 100/60 Nr. 1

Deckel BEGU voll B125
ohne Steigleiter
Schachthéhe = 1.50m

[Eq1=-3.96=440.49
E, =-3.96 = 440.49

241=44205 A =-4.01=440.44
337=44109  /

-3.25=441.21

-2.88 = 441,57 /

-3.42 = 441.04

-4.42 = 440,04

2143



Sonnenmarkise Stoff Gelander

Material: Stobag Classic Acryl Material: Staketengelander pulverbeschichtet ~ Material: Aluminium gespritzt
Farbe: FOG 24108 Farbe:  RAL 1035 (Perlbeige) Farbe: RAL 1035 (Perlbeige)
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-1. Untergeschoss / Einstellhalle

Material- und Farbkonzept ol/gr 30060 1 = 2.5 = +441.94m G. M. | 252 B

. . . | | Il
DUDA | Hiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026

+0.00 = OK fertiger Boden 1. Untergeschoss = 444.46 m.0.M gez.  cs |gep.js
Architekt Bauherrschaft Ubersichtsschema
Limacher Architekten AG Caoru und Daniel Kamer s Fassade UG / Treppenanlage . Abrieb Fassade Sonnenschutz - _ Fenster Abrieb Fensterband Gelander

Bahnhofstrasse 4 c/o Heulediweg 8 epcets | -
6102 Malters 6414 Oberarth -
041497 34 32 079 948 27 38 R
% \
ES \_—

2137

773"

5% 1

. - £ e AL = i J e ] VN G S e i Sl
Grundeigentiimer - Material: Betonoberflache hydrophobiert Material: Vollabrieb 6mm Material: Senkrechtmarkisen Stobag Material: Holzfenster keilverzinkt Material: Vollabrieb 2mm Material: Staketengelénder pulverbeschichtet
Caoru und Daniel Kamer 1856 - e Farbe:  Beton Farbe:  Caparol Palazzo 110 Farbe:  Soltis Perform 92, 46088 Taupe Farbe:  Fichte Farbe:  Caparol Palazzo 110 Farbe:  RAL 1035 (Perlbeige)

c/o Heulediweg 8 . X

6414 Oberarth 5187

079948 27 38 @
‘ 142

PP 5046 @ 2429
453,165
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Nachweis 3/1 - 2. Obergeschoss | Mst. 1:200

Nachweis Flachenverhaltnis 3:1

Geschossflache 2.0G 183.23m?
min. erforderliche Terrassenflache 183.23m?/ 3 = 61.08m?
Terrassenflache projektiert 61.72m? > 61.08m?

Fazit: Die projektierte Terrassenfliche ist mit 61.72m? grésser als die erforderliche Fliche von 61.08m?2. Das 2. Obergeschoss
weist damit einen deutlichen Riicksprung aus und kann als seperater Gebaudeteil betrachtet werden.
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. . . mst: 1:200
Geschossigkeitsnachweis 2.0G oligr Ad
DUDA | Hiiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026
Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth +0.00 = OK fertiger Boden 1. gez.  cs

Architekt: Limacher Architekten AG, Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters, 041 497 34 32 Untergeschoss = 444.46 m.i.M gep. s
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Nachweis Terrassenhaus | Mst. 1:200

GESCHOSSIGKEIT
In der Bauverordnung Aargau heisst es im §17 Terrassenhduser

"Terrassenhduser sind in der Héhe gestaffelte Gebéude (Ziff.6.1 Anhang1 IVHB), wenn die Geb&udestufen der Hangneigung nach versetzt sind und das
Verhéltnis der Grundfldchen von Terrasse und zuriickversetzter Gebdudeeinheit mindestens 1:3 betrégt. Teile des Gebadudekubus, die vollstdndig unter dem
massgebenden Terrain liegen und nicht sichtbar sind, sind nicht mitzurechnen.*

In der IVHB Art. 6.1 heisst es weiter:
"Bei zusammengebauten Gebduden und bei Gebduden, die in der Héhe oder in der Situation gestaffelt sind, wird
die Vollgeschosszahl fiir jeden Gebaudeteil bzw. fiir jedes Gebdude separat ermittelt.”

Fazit

Es handelt sich bei der vorliegenden Projektierung um ein Terrassenhaus mit zwei Gebaudeteilen. Die Versatz zwischen dem Erdgeschoss und dem
darliberliegendem Vollgeschoss betragt dabei mindestens 3:1. Der Nachweis ist erbracht und die zonenkonforme 2-geschossige Bauweise damit
eingehalten.
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Geschossigkeitsnachweis UG oligr A3
DUDA | Hiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026
Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth +0.00 = OK fertiger Boden 1. gez. e

Architekt: Limacher Architekten AG, Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters, 041 497 34 32 Untergeschoss = 444.46 m.i.M gep. s

EINSTELLHALLE = Unterirdische Baute

In der IVHB Art. 2.4 heisst es:
"Unterirdische Bauten sind Geb&ude, die mit Ausnahme der Erschliessung sowie der Geldnder und Briistungen,
vollsténdig unter dem massgebenden, respektive unter dem tiefer gelegten Terrain liegen."

In der vorliegenden Projektierung ist das Untergeschoss komplett mit Ausnahme seiner Erschliessung unter dem
gewachsenem Terrainverlauf. Die max. Abgragbung von 7.00m wurde mit 6.72m nicht Gberschritten. Daher zahlt das
2. Untergeschoss / Einstellhalle als unterirdische Baute und muss nicht in der Geschossigkeit und aGF bertiicksichtigt
werden. Ein minimaler Grenzabstand von 50cm kann angewendet werden.

Rechnerischer Nachweis:
Summe der Abgrabung = 1.43m + 4.26°m + 1.02°m = 6.72m < 7.00m



Autoabstellflichen

§ A1-1
Grenzbedarf je P fiir Bewohnerinnen und P fiir Besucherinnen, Besucher/
- . Bemerkungen
Nutzungsartiil Bewohner oder Beschiftigte Kundinnen, Kunden
1P 80m2 BGF mind. 2 P G latz
Einfamilienhaus pro-oim min pro keine P fir Besucherinnen / Besucher aragenvorpi
Haus anrechenbar
1P 80..100m2 BGF / mind. 1 P
Mehrfamilienhaus P m min + 10% fOr Besucherinnen / Besucher

pro Wohnung

Industrie- und

: . . . .
e e 0.6 P pro AP mind. 1 P pro Betrieb  [0.13 P pro AP mind. 1 P pro Betrieb 150m* BGF pro AP

Gruppe 125: 0,304 P pro APEl/

Dienstleistungsbetrizhe 0.6 P pro AP mind. 1 P pro Betrieb Gruppe 214: 0.1..0.3 P pro AP 35m? BGF pro APIEI
Verkaitsiestha 06P plm AP bzw 2 P p.rc:- 100m? Gruppe 1E: 8 P pro 100m?® VF / Im Durc}:schnirt 1AP
. Einstelalle VFI7l mind. 1 P pro Betrieb Gruppe 2[5 3 P pro 100m? VF pro 30m? VF
= = 7 " Abkiirzungen:
P: Parkplatz

BGF: Bruttogeschossflache
AP: Arbeitsplatz

v'h /
i

Auszug von SRS 7.1-7 - Richtlinien Gber den Bedarf an Pflichtparkplatzen (Pflichtparkplatzbedarf-Richtlinien)

Korridor
BF:1221m

Berechnung PP Bewohner

Geschoss BGF
1. Untergeschoss 201.19m?
Erdgeschoss 183.47m?
E: ST Schiitt G« Obergeschoss 170.83m?
Flache Total 555.49m?
tzmaugr
Berechnung= 555.49m2/100m2 =  (5.55 PP =) 6.00 PP

Berechnung PP Besucher
Legende Parkplatznachweis
Berechnung= 6.00 PP x 10% = (0.60 PP =) 1.00 PP
Parkplatz Bewohner

]
[ ] Parkplatz Besucher
L1
T

Velostellplatz
Motorrad-Stellplatz

Velostellflachen

Bedarf

O Die Anzahl Veloabstellplatze ist nachvollziehbar hergeleitet und in absoluten Zahlen ausgewie-
sen. Der Standardbedarf fur Wohnbauten betragt mind. 1.0 Veloabstellplatz pro Zimmer (inkl.
Besuchsplatze). In begrindeten Fillen kénnen standortabhingige Korrekturen am Standardbe-
darf vorgenommen werden, wobei Reduktionen nicht kumuliert werden durfen.

O Die fur Veloabstellanlagen vorgesehenen Flachen sind auf den Planen ausgewiesen und stim-
men mit der angegebenen Anzahl Platze uberein. Der Platzbedarf pro Velo betragt 2.4 m? auf
einer Freiflache oder je nach Abstellsystem 0.9-1.6 m? (zuzuglich Flache fir Fahrgassen).

Auszug von Checkliste Veloabstellanlagen bei Wohnbauten (aargaumobil)

. “moclwer Berechnung Velostellflichen
Bauprojekt | Neubau Terrassenhaus “J( I(Jc
) ) ) ) arcnitekten Geschoss Anzahl Zimmer

Dateiverzeichnis: Z:\CAD ArchiCAD\2304_DUDA\02_Projekt\2.3 Bauprojekt\2302_DUDA_Bauprojekt rev_2026.05.28.pin Erdgeschoss 3

1.0Obergeschoss 5
2304-45 dat: 05.11.2025 2.0bergeschoss 4

mst: 1:200 Zimmer Total 12

Parkplatznachwels pligr. A3 Berechnung = 12 Zimmer = 12.00 PP
DUDA | Hiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026 Realisiert = 14.00 PP
Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth 10.00 = OK fertiger Boden 1. gez.  ¢s

Architekt: Limacher Architekten AG, Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters, 041 497 34 32 Untergeschoss = 444.46 m.0.M gep. s
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1.0bergeschoss Neubau | Mst. 1:200

‘\ 14 Velostellflachen

Einstellhalle / UIB Neubau | Mst. 1:200
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2304-44.2
Ausniitzungsberechnung Schema Neubau

DUDA | Hiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138
Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth

Architekt: Limacher Architekten AG, Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters, 041 497 34 32

+0.00 = OK fertiger Boden 1.

Untergeschoss = 444.46 m.(.

dat: 05.11.2025

mst: 1:200
pl/gr: A3
rev: 17.06.2026
gez. cs

M gep. s

Hinweise:

- Die projektierte Konstruktionsstarke der
Aussenwand betragt 43cm. Fir die Berechnung der
Ausnitzung ist die Konstruktionsstarke bis 35cm
mitberucksichtigt.

-§50 BauG Nutzungsbonus wird geltend gemacht:

' "Eine Erhéhung der Nutzungsziffern um 10 % wird
gewahrt fiir Neubauten und fiir die Modernisierung
von Gebdauden, die 1990 oder spéter bewilligt worden
sind, wenn die Gebadude den MINERGIE-P-Standard
oder MINERGIE-A-Standard erreichen. ..."

Zusammstellung der projektierten Flachen:

Nr. Lange x Breite = Flache (m?) Faktor = Flache (m?)
Erdgeschoss

011 17.32m x  10.86m = 188.09m? 1.0 = 188.09m?
021 3.30°m x  4.86°m = 16.08m2 -1.0 =  -16.08m?
031 17.32mx 0.69m = 11.95m2 -0.5 = -5.98m?
041 1.64°m x  5.12m = 8.42m2 -0.5 = -4.21m?
Total Erdgeschoss = 161.82m?
1. Obergeschoss

011  1851mx 11.07%m= 205.00m®> 1.0 = 205.00m?2
021 351m x 5.48m = 19.26m2 -1.0 = -19.26m?
031 18.51mx 0.74m = 13.70m2 -0.5 = -6.85m?
041 510m x 1.64m = 8.36m2 -0.5 = -4.18m?
Total 1. Obergeschoss = 174.71m2
2. Obergeschoss

011 16.87m x  10.96m = 184.89m? 1.0 = 184.89m?
021 522m x 1.73m = 9.03m2 -1.0 = -9.03m?
031 11.65m x  0.46°m = 5.42m2 -0.5 = -2.71m?
041 531m x  1.71m = 9.09m2 -0.5 = -4.55m?
Total 2. Obergeschoss = 168.60m2
Total Geb&ude = 505.13m?

Nachweis

anrechenbare Grundstiicksflache = 1'350m?
Ausnltzungsziffer =05

max. zul. aGF 1'350m2 x 0.5 =675m?

aGFgestand = 189.96m?
aGF projektiert =505.13m?
abzgl.10% Energiebonus neubau = -50.51m?2
Total Bestand + Neubau = 644.58“’12
max. zul. aGF - 675.00m?
Reserve = 30.42m?

Fazit: Bestand und Neubau halten die zul. aGF ein.

]‘AZ projektiert 454 .62m?
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EFH

0. Erdgeschoss

1:200 1.

EFH

Obergeschoss 1:200

F'IHIFI'E':T'E

Z/J LOP ARGl & otz Agpis, Fa
/'* Jﬂ/\-Zf’J}‘.énv )' w

J FoF L5 = 67 0%

<6
2 B/ A8 = ERAS
J’ [ 5o+ L35 - G 57 = 577

23

4 S e = £ 77
T L2700 A%E - 287 = p747

4, Untergeschoss 12200 79/ 264 SBI T a
Legende
Umbau Einfamilienhaus [_1 anrechenbare Flachen
Unterdorf 8, 5636 Benzenschwil : nicht anrechenbare Flachen
Berechnung Bruttogeschossfldche MST 1:200 dat. 14.01.2016
Bezug +0.00 = OK.F.BO.EG = 454.35 m.0.M Format Ad Druckdat. 14.01.2016  gez. TL

Architekt:
Architekt H. Limacher AG Tel. 041 497 34 32

Bauherr:
Cauru + Damel Kamer

AR AAAL e el me



Geschoss Flache [m?] Héhe [m] Zuschlag oben [m] Zuschlag unten [m] Hohe total [m] Volumen [m?]

01 2. Untergeschoss / Einstellh...  195.40 297 0.00 0.00 297 580.34
02 2. Untergeschoss / Einstellh...  121.08° 297 1.00 0.00 3.97 480.71
11 Erdgeschoss 142.245 2.85 0.00 0.00 2.85 405.40
12 Erdgeschoss 40.06 2.85 1.00 0.00 3.85 154.23°
13 Erdgeschoss 12.11° 2.85 1.00 0.00 3.85 46.63°
20 Obergeschoss 61.71° 2.85 1.00 0.00 3.85 237.61
21 Obergeschoss 80.29 2.85 0.00 0.00 2.85 228.82°
22 Obergeschoss 54.07° 2.85 0.00 1.00 3.85 208.18
23 Obergeschoss 1.90 2.85 1.00 1.00 4.85 9.215
24 Obergeschoss 7.54° 1.50 0.00 0.00 1.50 11.32
31 Obergeschoss 39.07° 3.33 0.50 1.00 4.83 188.72
32 Obergeschoss 134.36 3.33 0.50 0.00 3.83 514.61
33 Obergeschoss 7.89 1.50 0.00 0.00 1.50 11.83°
897.75° m? 3'077.63° m'
limach
Bauprojekt | Neubau Terrassenhaus hljc ITJCOC er
Dateiverzeichnis: Z:\CAD ArchiCAD\2304_DUDA\02_Projekt\2.3 Bauprojekt\2302_DUDA_Bauprojekt rev_2026.05.28.pin 0 rC I e e n
Kubische Berechnung SIA 116 dat: 05.11.2025
DUDA | Huselerstrasse | 5636 Benzenschwil Seite 42.2

Architekt: Limacher Architekten AG, Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters, 041 497 34 32 Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth
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Wohnungsnummer Geschoss Raumnummer Raumbezeichnung Flache [m?]

‘ Allgemein ‘
2. Untergeschoss / Einstellhalle 00 Einstellhalle 224.36°
‘ 2. Untergeschoss / Einstellhalle 00 Korridor 12.20°
2. Untergeschoss / Einstellhalle 00 Schleuse 3.70

‘ 2. Untergeschoss / Einstellhalle 02 Technik 8.57 ‘
248.84 m?

| |

Wohnung 1

‘ 2. Untergeschoss / Einstellhalle 00 Keller 7.67°
7.67° m?

‘ Erdgeschoss 01 Entrée 14.18 ‘
Erdgeschoss 02 HWR 12.78°

Erdgeschoss 03 DU/WC 5.96 ‘
Erdgeschoss 04 Bad 8.09°

‘ Erdgeschoss 06 Zimmer 11.97 ‘
Erdgeschoss 08 Gang 5.91°
‘ Erdgeschoss 08 Wohnen/Kochen/Essen 55.24°
Erdgeschoss 09 Ankleide 291

‘ Erdgeschoss 09 Disponibel -unbelichtet- 16.91°
Erdgeschoss 10 Schlafen 12.30°

‘ 146.28 m?

‘ Wohnung 2 ‘
2. Untergeschoss / Einstellhalle 00 Keller 7738

‘ 7.73° m?
Obergeschoss 01 Entrée 1247

‘ Obergeschoss 01 Gang 6.86 ‘
Obergeschoss 02 HWR 15.69

‘ Obergeschoss 04 DU /WC 5.95 ‘
Obergeschoss 05 Bad 8.09°

‘ Obergeschoss 06 Zimmer 12.18 ‘
Obergeschoss 06 Zimmer 12.18

‘ Obergeschoss 06 Zimmer 13.32 ‘
Obergeschoss 08 Wohnen / Kochen / Essen 53.525

Obergeschoss 09 Schlafen 16.36

limach

Imacher
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Nettowohnflachen

DUDA | Hiiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138
Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth

Architekt: Limacher Architekten AG, Bahnhofstrasse 4, 6102 Malters, 041 497 34 32

£0.00 = OK fertiger Boden 1.
Untergeschoss = 444.46 m.i.M gep.

dat:

mst:

pl/gr:

rev:
gez.

05.11.2025

Ad
17.06.2026
cs

is



Wohnungsnummer Geschoss Raumnummer Raumbezeichnung Flache [m?]

Obergeschoss 10 Vorrat 3.80°
‘ 160.43% m?
‘ Wohnung 3 ‘
2. Untergeschoss / Einstellhalle 00 Keller 7.67°
‘ 7.67° m?
Obergeschoss 01 Entrée 12,025
‘ Obergeschoss 02 HWR 6.45°
Obergeschoss 03 Gang 8.13
‘ Obergeschoss 04 Schlafen 17.18 ‘
Obergeschoss 05 DU/WC 5.93
‘ Obergeschoss 06 Bad 11.22 ‘
Obergeschoss 07 Zimmer 12.66°
‘ Obergeschoss 08 Zimmer 12.66°
Obergeschoss 09 Wohnen/Kochen/Essen 47.94
‘ Obergeschoss 10 Vorrat 3.82°
138.03° m?
‘ 716.67° m?
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
| |
limach
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Nettowohnflachen g A4
DUDA | Hiiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026
Bauherr: Caoru und Daniel Kamer, c/o Heulediweg 8, 6414 Oberarth +0.00 = OK fertiger Boden 1. gez.  cs
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Beilage 3: Deklaration der Entwéasserung Formular (stand April 2024)

Gemeinde: Merenschwand, 5636 Betriebsnr.:

Name / Adresse: Caoru und Daniel Kamer, Heulediweg 8, 6414 Oberrarth

Vorhaben: Neubau Terrassenahus
Entwéasserung des Betriebes Bemerkungen zu den einzelnen Ziffern auf Riickseite anbringen
Ableitung
@
&8 -
= H)
3 c3158 e |5

. S |so|8202F R |2

3 o |5 |SElselzg8 < |85

N o SO 25| v s =9

o & = O || 2|03l NG

= =1 S| Q| X 0| o® < 5

T o o SG| = C 3|85 XK =

G < O |s8| 5| BE|lSsCcS<|ETT

N.§ 5 | 26|85 5:§$%'6§ 5 S

g 2 o 2
. |Abwasseranfallstellen <u O |00 |0 | >=020NX=|0x
& [V = vor dem Bau v v v (v v v v v v
™ |N = nach dem Bau N N] N|] N| N| N| N| N| N
Wohnhaus

1 | WC /Badewanne / Dusche 0 15Stk. 0 15StH.
2 | Lavabo / Handwaschbecken 0 9Stk. 0 9Stk
3 | Kuche 0 3Stk. 0 3Stk
4 | Waschkuche (Ablauf / Waschtrog) 0 6Stk. 0 BStk
5 | Waschmaschine 0 3Stk. 0 8BStk
6 | Keller (Bodenablauf) 0 0 0 0
7 | Zentralheizung (Ablauf fir Entleerung) |0 1Stk. 0 1Stk
8 | Garage (Innenraum) 0 224.36nf 0 224.3m?
9 | Garagenvorplatz 0 74.38m 0 74.38M?
10 | Hausplatze 0 250.33nf 0 250.33m?
11 | Dachwasser 0 186.09m? 0 186.09m?
12 | Sickerwasser / Sickerleitungen 0 79.7m 0 79.7m
13 | Schwimmbad 0 0 0 0
14

Okonomiegebiude

15 | Stalle

16 | Milchkammer / Splltrog

17 | WC / Dusche

18 | Futtertenn / -kiiche

19 | Verarbeitungsraume

20 | Granfuttersilo (Hochsilo)

21 | Flachsilo (Innenraum) m2
22 | Mistgrube m2
23 | Mistverladeplatz m2
24 | Glilleabfiillplatz m2
25 | Laufhof m?

26 | Remise / Garagen (Innenraum)

27 | Werkstatt (Innenraum)

28 Wasch- / Betankungsplatz fur

Maschinen und Gerate m?2
29 Befill- und Waschplatz fur
Pflanzenschutzgerate m?2

30 | Hof- und Vorplatze

31 | Dachwasser

32 | Sickerwasser / Sickerleitungen

33 | Brunnenuberlauf

34 | Brunnentrogentleerung

35

Fiir richtige Angaben

Ort Datum Unterschrift




Parzellengrenze Neu
) 9

Sitztplatze = 250.33 m

o

g

Grunflachen = 15.20 m

Parzellengrenze Ne

Grunflachen = 129.06 m
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DUDA | Hiselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026
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| fmacher
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2304-48 dat: 05.11.2025
N mst 1:100

Baugespann @ /g 30060

DUDA | Huselerstrasse | 5636 Benzenschwil | Parzellen-Nr. 2138 rev: 17.06.2026

+0.00 = OK fertiger Boden 1. Untergeschoss = 444.46 m.0.M gez.  cs |gep.js
Architekt Bauherrschaft Ubersichtsschema

Limacher Architekten AG Caoru und Daniel Kamer

Bahnhofstrasse 4 c/o Heulediweg 8

6102 Malters 6414 Oberarth

041497 34 32 079 948 27 38

Grundeigentiimer

Caoru und Daniel Kamer

clo Heulediweg 8
6414 Oberarth
079 948 27 38

(R |
ﬁtib :)%435m N
< Ok. = 452.65 m.{i.M.
[ Uk. =452.215 m.0.M. " l...l..
% [ ] \
LT =
: T K=t H
‘ = Ok, = 445.46 m.iM. .
E Uk. =443.94 m.0.M.
Stab 13
Hk=. =14§§T9 miM. Stab 9
K. = 452,455 m.i.M. v H= 546m ﬁ‘ib i s Stab 2
Ok <t 0o min Ok =451.17 miM. Ok = 4832 miM,

= 5 U
UK. = 446.775 m.ii. M. UK. = 446,04 m.iM

Stab 3
H= 1.70°m
Ok. = 448.32 m.i.M.

Uk: = 447.39° m.0.M. Uk. = 446.61° m.0.M.

Stab 12 Stab 11 Stab 6 Stab 4

H= 0.55m H= 4.15m H= 2.94%m H= 0.83m
Ok. = 453.49 m.i.M. Ok. = 453.49 m.i.M. Ok. =451.17 m.i.M. Ok. = 448.32 m.i.M.
Uk. = 452.94 m.0.M. Uk. T 449.34 m.0.M. Uk. = 488.22° m.0.M. Uk. = 447.48° m.0.M.
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Hinweis: Montageuntergrund bei allen Stangen Wiese!

Legende Situation

[ : : : : ] Baukdrper unterirdisch
_ Baukorper Gebaudeteil -
_ Baukérper Gebaudeteil ©
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